UMOWA NAIMU NI .ooveievieieenans

ZAWArta .ooocceveeeeeiiiee e, we Wroctawiu pomiedzy:
Akademiag Sztuk Teatralnych im. St. Wyspianskiego w Krakowie, Filia we Wroctawiu z siedzibg przy ul.

Braniborskiej nr 59, reprezentowang przez:

zwana w dalszej czesci umowy Najemcay

0 nastepujacej tresci:

§1.

1) Wynajmujgca oswiadcza, ze jest wtascicielkg nieruchomosci — zabudowanej czterokondygnacyjnym
budynkiem — potozonej we Wroctawiu przy ul. Jastrzebiej 18-20, dla ktérej Sgd Rejonowy dla
Wroctawia-Krzyki we Wroctawiu prowadzi ksiege wieczysta nr WR1K/00093695/6 (dalej jako
,Przedmiot najmu”, lub ,,Budynek”).

2) Budynek wpisany jest do Rejestru Zabytkdw pod numerem A/2648/415/WM.

3) Budynek kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL llI.

4) Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny Przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi do niego

zadnych zastrzezen.

§2.
Wynajmujgca poczgwszy od dnia........ccceeeeeeennnnneen. oddaje Najemcy w najem caty Budynek, wraz

z prawem do wykorzystywania przylegtego ogrodu i zlokalizowanych tam miejsc parkingowych.

§3.
1) Najemca zobowigzuje sie wykorzystywac Przedmiot najmu na cele .......cccceeeeveeeennneen. deklarujac, ze
w Budynku miescic sie bedzie ......cccoeeeiiiiiiiiiiie e,
2) Najemca bez — pisemnej pod rygorem niewaznosci — zgody Wynajmujgcej nie moze wykorzystywac

Budynku na cele inne niz okreslone w ust.1.



4)

5)

6)

Najemca zobowigzany jest utrzymywac Przedmiot najmu we wtasciwym stanie technicznym,

dokonujac biezgcych konserwacji i napraw niezbednych do zachowania Przedmiotu najmu w stanie

wynikajgcym z normalnego uzytkowania.

Najemca zobowigzany jest niezwtocznie poinformowac¢ Wynajmujacg o koniecznosci

przeprowadzenia napraw i innych czynnosci, ktére mogg obcigza¢ Wynajmujaca.

Ewentualne prace budowlane wykonywane beda przez Wynajmujgcg w takim okresie, by nie

kolidowaty one z prowadzeniem dziatalnosci przez Najemce i po wcze$niejszym uzyskaniu jego zgody

na ich prowadzenie.

Najemcy bez zgody Wynajmujgcej nie wolno oddawa¢ Przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem

lub do bezptatnego uzytkowania.

Wynajmujgca wyraza zgode na umieszczenie na Budynku tablicy oznaczajgcej dziatalnos¢ Najemcy

z zachowaniem wymogow wynikajacych z ustawy prawo budowlane.

Do obowigzkéw Najemcy w szczegdlnosci nalezy takze:

a) odsniezanie i utrzymywanie w czystosci i porzagdku terenu wokdét Budynku wraz z chodnikiem
przylegajgcym do ogrodzenia (z wytgczeniem terenu przystanku autobusowego),

b) ods$niezanie tarasow,

c) zabezpieczenie ochrony Budynku,

d) dokonywanie przegladdow gasnic,

e) sporzadzenie aktualizacji instrukcji ppoz dla Budynku.

f)  wykonywanie napraw wynikajacych z biezgcej eksploatacji budynku (w tym wymiana zaréwek,
naprawianie drobnych awarii hydraulicznych itp.),

g) uzyskanie zgody Wynajmujgcej na wykonanie prac adaptacyjnych i remontowych Budynku.

Najemca zobowigzany jest wykonywac obcigzajgce go prace remontowe z zachowaniem procedur

wynikajgcych z przepiséw obowigzujgcych przy wykonywaniu prac remontowych w obiektach

wpisanych do rejestru zabytkow.

10) Strony postanawiajg, iz po ustaniu stosunku najmu wszelkie ulepszenia Przedmiotu najmu

przechodzg na rzecz Wynajmujacej, a Najemcy nie przystugujg wobec Wynajmujacej zadne
roszczenia, w tym o zaptate sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu, o zaptate z tytutu

poniesionych kosztéw remontdw, ulepszen, naktadéw dokonanych na Przedmiot najmu.

§4.
Do obowigzkdéw Wynajmujgcej nalezy:
a) ubezpieczenie Budynku od ognia i innych zdarzen losowych,

b) dokonywanie koniecznych przeglagddéw stanu technicznego Budynku,
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2)

1)
2)

c) wykonywanie remontdéw i napraw, ktére obcigzajg Wynajmujaca,
d) optacanie podatku od nieruchomosci.
Ubezpieczenie ruchomosci, wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych oraz od kradziezy lezy

po stronie Najemcy.

§5.
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
Kazda ze Stron ma prawo wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem ...... -miesiecznego okresu
wypowiedzenia.
Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujgcej Przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.
Przekazanie Przedmiotu najmu potwierdzone zostanie protokotem odbioru.
Wynajmujgca moze wypowiedzie¢ najem ze skutkiem natychmiastowym, jesli Najemca narusza §3
ust.1i2, §3 ust.6 lub zalega z ptatnoscig czynszu w wysokosci co najmniej dwdch petnych okresow
ptatnosci, przy czym wpierw powinna wezwaé Najemce pisemnie do zaprzestania naruszen,
wyznaczajgc mu na to termin 30 dni.
Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujacej Przedmiot najmu w terminie 7 dni od dnia ustania
stosunku najmu. W przypadku braku zwrotu Przedmiotu najmu, Wynajmujgca ma prawo obcigzy¢
Najemce karg umowng w wysokosci 1.900 zt za kazdy dzien opdznienia. W przypadku, gdy
Wynajmujgca poniosta szkode i jej wysokosé przekracza zastrzezong kare umowng, Wynajmujaca
moze dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlinych.
Co do wykonania obowigzku okreslonego w ust. 6, Najemca w dniu zawarcia niniejszej umowy ztozy
oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktérym podda sie egzekucji w trybie art.777 kodeksu
postepowania cywilnego, obejmujgce zobowigzanie do wydania i opréznienia Przedmiotu najmu,
uzywanego na podstawie niniejszej umowy, w terminach okreslonych w umowie, i przedtozy to
oswiadczenie Wynajmujacej.
W razie spowodowania w Budynku szkdd nie wynikajgcych z normalnego zuzycia, Najemca
zobowigzuje sie do naprawienia tych szkéd we wtasnym zakresie w terminie i w sposéb uzgodniony
z Wynajmujaca.

§6.

Wynajmujacej przystuguje prawo kontroli stanu technicznego Budynku po wczes$niejszym uzgodnieniu

terminu z Najemcag, z zastrzezeniem, iz kontrola nie moze kolidowaé z codzienng dziatalnoscig Najemcy.

1)

§7.

Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacej miesiecznego czynszu najmu w wysokosci

.......................................... zt netto, powiekszonego o nalezny podatek VAT, poczgwszy od  ...............

3



3)

4)

5)

1)
2)
3)

4)

Niezaleznie od czynszu, Najemca ponosit bedzie koszty eksploatacyjne Budynku, w szczegdlnosci:
energia elektryczna, wod-kan, wywdz Smieci oraz telefony i Internet, w oparciu o umowy podpisane
przez niego z dostawcami medidw.

Czynsz ptatny jest z géry na podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury VAT. Faktura
wystawiana jest do 7 dnia kazdego miesigca i ptatna w ciggu 14 dni od jej wystawienia. Czynsz ptatny
bedzie na konto Wynajmujacej NI ....cc.ueeevveieeiiiiee et

W razie nieterminowego uiszczania naleznosci czynszowych Wynajmujgca nalicza¢ bedzie ustawowe
odsetki,

Ze skutkiem od pierwszego stycznia kazdego roku kalendarzowego czynsz najmu moze ulec
podwyzszeniu o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS
za poprzedni rok kalendarzowy. Zmiana, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym nie wymaga
aneksu do niniejszej umowy, a jedynie oswiadczenia - poinformowania Najemcy o dokonanej
waloryzacji. Jezeli oswiadczenie to zostanie ztozone po wystawieniu faktury okreslajacej kwote
czynszu za dany miesigc, to Wynajmujgca wystawi Najemcy fakture dodatkowg na réznice pomiedzy
zwaloryzowang a dotychczasowgq wartoscig czynszu. Nie ztozenie przez Wynajmujgca do ostatniego
dnia kwietnia danego roku kalendarzowego oswiadczenia wskazujgcego zwaloryzowang wartos¢
czynszu jest rGwnoznaczne z zaniechaniem waloryzacji w tym roku, jednakze w takim przypadku
Wynajmujgca moze zwaloryzowac czynsz z poczgtkiem ktéregos z nastepnych lat kalendarzowych

o w/w wskaznik waloryzacji w okresie od dnia wejscia w zycie poprzedniej waloryzacji.

§8
Na zabezpieczenie roszczern Wynajmujacej z tytutu czynszu najmu, optat eksploatacyjnych, innych
naleznych optat oraz z tytutu naprawienia szkéd wyrzadzonych w Przedmiocie najmu, Najemca -
najpdzniej w dniu zawarcia niniejszej umowy - wpfaci kaucje w wysokosci .........ccccveeeenneen.
Kaucja podlega zwrotowi po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy, jesli Najemca wypetni wszystkie
swoje zobowigzania wobec Wynajmujgcego. Kaucja podlega zwrotowi w wartosci nominalnej, tj. nie

podlega waloryzacji, ani zwiekszeniu o wskaznik odsetek.

§o.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Sadem wytgcznie wiasciwym do rozpoznawania i rozstrzygania sporéw powstatych na tle niniejszej
umowy jest sad powszechny w Krakowie.

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
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